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1  Misljenje revizije

Revidirali smo godisnje finansijske izveStaje Stambenog javnog preduzec¢a D.d. Pristina za
godinu koja se zavrSila 31. decembra 2023, u skladu sa Zakonom o Nacionalnoj
Kancelariji Revizije Republike Kosova i Medunarodnim Standardima Vrhovnih Institucija
Revizije (MSVIR). Revizija je izvrSena prvenstveno kako bi nam omogucila da izrazimo
miSljenje o finansijskim izveStajima i zaklju¢ak o usaglasenosti sa nadleZznim organima.l

Ne modifikovano misljenje za godiSnje finansijske izveStaje

Revidirali smo godisnje finansijske izvestaje Stambenog javnog preduzec¢a d.d. (SJP), koji
sadrZe izvestaj o finansijskog poloZaja za 2023. godinu, sveobuhvatni bilans uspeha,
izveStaj o nové&anim tokovima, izvestaj o promenama na kapitalu, beleSke objaSnjenja o
finansijskim izvestajima, ukljuéujuéi rezime znaéajnih raéunovodstvenih politika, za godinu
koja se zavrSila 31. decembra 2023. godine.

Po nasem misljenju, priloZzeni Godisnji finansijski izveStaji za godinu koja se zavrSila 31.
decembra 2023. godine predstavljaju istinit i realan prikaz u svim materijalnim aspektima
finansijskog poloZzaja Stambenog javnog preduzeéa d.d. na dan 31. decembra 2023.
godine, njenog uéinka kao i novéanog toka za 2023. godinu, u skladu sa Medunarodnim
standardima finansijskog izvestavanja (MSFI).

Osnova za miSljenje

Revizija je izvrSena u skladu sa Medunarodnim Standardima Revizije Vrhovnih Institucija
Revizije (MSVIR). Prema ovim standardima naSe odgovornosti su opisane ispod kod dela
'‘Odgovornosti Revizora za Reviziju Finansijskih Izvestaja’. U skladu sa ONISA-P-10, MSVIR
130, Eti¢ki kodeks NKR-a kao i drugim relevantnim zahtevima za reviziju GFl budZetskih
organizacija, NKR je nezavisna od subjekta revizije. Smatramo da su revizorski dokazi
koje smo prikupili dovoljni i prikladni za osiguranje osnovu za misljenje.

Zakljuéak o uskladenosti

IzvrSili smo reviziju da li su prateci procesi i transakcije u skladu sa utvrdenim
kriterijumima revizije koji proizilaze iz zakona koji se primenjuje na subjekt revizije u
kontekstu koriS¢enja finansijskih sredstava.
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Po naSem misljenju, pored uticaja pitanja opisanih u odeljku Osnova za zaklju¢ak,
transakcije izvrSene u Kompaniji bile su, u svim materijalnim aspektima, u skladu sa
utvrdenim kriterijumima revizije koji proizilaze iz primenljivog zakonodavstva za subjekat
revizije u kontekstu upotrebe finansijskih izvora transakcije izvrSene u Stambenog javnog
preduzeca d.d.i bile su, u svim materijalnim aspektima, u skladu sa utvrdenim
kriterijumima revizije koji proizilaze iz primenljivog zakonodavstva za subjekat revizije u
kontekstu upotrebe finansijskih izvora.

Osnova za zakljuéak
Pitanja koja su uticala na zaklju¢ak uskladenosti su sledeca:

Al U postupku nabavke ,Popravka gradskih i seoskih puteva® u iznosu od 313.000
evra utvrdili smo da je preduzeée skratilo rokove za podnoSenje ponuda u
suprotnosti sa zakonom o javnim nabavkama.

A2 U ugovoru ,Nabavka elektronske opreme i prate¢ih delova® vrednost ugovora je
67.350 evra. Ponuda pobedni¢kog EO nije ispunila tehnitke specifikacije trazene u
dosijeu tendera.

B1 Identifikovali smo 23 slu¢aja gde je koriSéenje komercijalne imovine zasnovano na
ugovorima koji su istekli od 2015. do 2022. godine.

A3  Preduzeée je zaklju¢ilo dva ugovora o angaZovanju na poslovima i specifiénim
poslovima (konsultant) u suprotnosti sa zakonom o radu i kao rezultat toga
izvrSene su dodatne naknade u ukupnoj vrednosti od 5.346 evra.

B2 Preduzecée je angaZovalo sluzbenike sa ugovorima o radu za obavljanje konkretnih
zadataka duze od roka predvideno zakonom o radu. ldentifikovani slu¢ajevi
angaZovanja su za projekat ,Pristupa¢no stanovanje®, od ¢ega tri (3) slu¢aja iz
2019. godine i jedan (1) slugaj iz 2020.godine.

B3 Identifikovali smo sedam (7) slu¢ajeva da su redovne pozicije bile pokrivene sa
vr§iocima duznosti (VD) koji su prekoracili zakonske rokove angaZovanja od 91 do
792 dana.

Opsirnije, vidi pododeljak 2.1 Pitanja koja utiu na zakljucak uskladenosti

Revizija je izvrS8ena u skladu sa Medunarodnim Standardima Revizije Vrhovnih Institucija
Revizije (MSVIR). Prema ovim standardima nase odgovornosti su opisane ispod kod dela
‘Odgovornosti Revizora za Reviziju Finansijskih lzvestaja. U skladu sa ONISA-P-10, MSVIR
130, Eticki kodeks NKR-a kao i drugim relevantnim zahtevima za reviziju GFI budzetskih
organizacija, NKR je nezavisna od subjekta revizije. Smatramo da su revizorski dokazi
koje smo prikupili dovoljni i prikladni za osiguranje osnovu za zakljucak.
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Ostale informacije razlicite od finansijskih izvestaja i izvestaj revizora o njima

Za ostale informacije odgovorno je rukovodstvo. Ostale informacije uklju¢uju informacije u
izveStaju menadZmenta i izveStaju o korporativnom upravljanju, ali ove informacije ne
uklju¢uju finansijske izvestaje i izveStaj naSeg revizora o ovim izvestajima.

NaSe misljenje o finansijskim izveStajima ne pokriva ostale informacije i mi ne izrazavamo
bilo kakav zaklju¢ak sa uverenjem u vezi sa ovim informacijama.

U vezi sa revizijom finansijskih izvestaja, imamo odgovornost da proé¢itamo ostale
informacije i procenimo da li takve informacije imaju materijalne nedoslednosti sa
finansijskim izveStajima ili sa saznanjima do kojih smo dosli tokom revizije ili na neki
drugi nacin, ako se ¢ini da su materijalno netacne.

Razmotrili smo da li su informacije u izveStaju menadZzmenta u skladu sa informacijama
u finansijskim izveStajima i izjava o korporativnhom upravljanju uklju¢uje obelodanjivanja
koja se zahtevaju ¢lanovima 7 i 10 Zakona 06/L-032 o racunovodstvu, finansijskom
izveStavanju i reviziji.

Ako na osnovu obavljenog posla dodemo do zaklju¢cka da postoji materijalna anomalija u
ovim informacijama, onda moramo prijaviti ovu ¢injenicu. Nemamo Sta da prijavimo:

Odgovornosti MenadZmenta i upravnih organa/upravlja¢kih za godidnje finansijske
izveStaje

MenadZment je odgovoran za pripremu i realnu prezentaciju finansijskih izveStaja u
skladu sa Medunarodnim Standardima Racunovodstva u Javnom Sektoru (MSRJS). Takode,
menadzment odgovoran je i za uspostavljanje unutrasnjih kontrola, za koje utvrdi da su
neophodne kako bi se omogucilo sastavljanje Finansijskih lzveStaja, bez pogreSnog
prikazivanja materijalnih izveStaja izazvanih bilo prevarom ili greSkom. To ukljuduje
ispunjavanje zahteva koji proizilaze iz Zakona br. 03/L-048 o Upravljanju Javnim
Finansijama i Odgovornosti (sa dopunama i izmenama), zakona br. 04/L-087 o Javnim
preduze¢ima (sa dopunama i izmenama), Zakona 06/L-032 o ra¢unovodstvu, finansijsko
izveStavanje i reviziju.

Upravni odbor je odgovoran za obezbedivanje nadzora nad postupkom finansijskog
izveStavanja Stambenog javnog preduzeca d.d. Pristina.
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Odgovornost MenadZmenta o Usaglasenosti

MenadZment Stambenog javnog preduzec¢a d.d. je takode odgovoran za koriéenje
finansijskih resursa Stambenog javnog preduzeé¢a d.d. u skladu sa Zakonom o
Upravljanju Javnim Finansijama i Odgovornosti i svim ostalim vaZeéim pravilima i
propisima.2

Odgovornost Generalnog Revizora za reviziju GFI

Nasi ciljevi su da pruZzimo razumno uverenje da finansijski izvesStaji u celini ne sadrze
materijalno znac¢ajne pogreske, bilo zbog prevare ili greske, i da izdajemo/izradimo
revizorski izveStaj koji uklju¢uje nase misljenje. Razumna sigurnost je visoki stepen
sigurnosti medutim ne garantuje da ¢e revizija koja se vrSi u skladu sa MSVIR uvek
identifikovati materijalno pogreSno prikazivanje kada ono postoji. Pogresna prikazivanja se
mogu pojaviti usled prevare ili greSke a smatraju se materijalnim ukoliko, pojedina¢no ili
u grupi, razumno ocekuje da utiéu u ekonomskim odlukama korisnika koje se donose na
osnovu ovih finansijskih izvestaja..

Nas$ cilj je takode da izrazimo revizorsko misljenje o uskladenosti relevantnih vlasti
Stambenog javnog preduzeéa d.d. sa svim primenljivim politikama Stambenog javnog
preduzec¢a d.d. pravilima i propisima u vezi sa koriséenjem finansijskih resursa revidirane
Organizacije u kontekstu koriS¢enja finansijskih sredstava. Kao deo revizije u skladu sa
Zakonom o NKR i ISSAI, vr§imo profesionalnu presudu i odrZavamo profesionalni
skepticizam tokom cele revizije. Mi takode:

e |dentifikujemo i procenimo rizike od materijalno znagajnih pogreSnih prikazivanja
finansijskih izveStaja, bilo zbog prevare ili greske, izradimo i izvrSimo revizorske
postupke koji odgovaraju na te rizike, i pribavimo revizijske dokaze koji su dovoljni
i prikladni da obezbedimo osnovu za nase misljenje. Rizik od ne otkrivanja
materijalno znac¢ajnih pogreSnih navoda koji nastaju kao rezultat prevare veéi je od
onog koji je rezultat greSke, jer prevara moze uklju¢ivati manipulaciju,
falsifikovanje, namerne propuste, laZzno predstavljanje ili zaobilaZenje unutrasnjih
kontrola.

e Identifikujemo i procenimo rizike neuskladenosti sa vlastima, bilo zbog prevare ili
greske, izradimo i izvrSimo revizorske postupke koji su odgovorni za te rizike, i
pribavimo revizijske dokaze koji su dovoljni i prikladni da pruze osnovu za na$
zakljuéak o uskladenosti sa vlastima. Rizik od ne otkrivanja materijalno znacajnih
pogresnih navoda koji nastaju kao rezultat prevare veéi je od onog koji je rezultat
greSke, jer prevara moZe uklju¢ivati manipulaciju, falsifikovanje, namerne propuste,
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laZno predstavljanje ili zaobilaZenje unutrasnjih kontrola..

e Osiguramo da razumemo unutrasnju kontrolu relevantnu za reviziju, radi izrade
revizorskih postupaka koji su prikladni, ali ne u svrhu izraZzavanja misljenja o
efektivnosti interne kontrole Stambenog javnog preduzeéa d.d. Pristina.

e Procenimo prikladnost koristenih ra¢unovodstvenih politika i razumnost
raéunovodstvenih procena i povezanih otkrivanja izvrSene od strane menadZmenta

e lzvuéemo zaklju¢ak o tome da li je osnova raéunovodstva o neograni¢enosti
poslovanja prikladna za upotrebu od strane menadZmenta, na osnovu pruzenih
revizijskih dokaza, da li postoji materijalna neizvesnost u vezi sa dogadajima ili
uslovima koji mogu dovesti u znaéajnu sumnju u sposobnost Javnog stambenog
preduzec¢a d.d Pristina, da bi nastavili po principu kontinuiteta. Ako zaklju¢imo da
postoji materijalna neizvesnost, od nas se zahteva da skrenemo paznju u naSem
revizorskom izvesStaju na relevantna obelodanjivanja u finansijskim izveStajima ili,
ako su takva obelodanjivanja neprikladna, da izmenimo naSe misljenje. Nasi
zakljuéci su zasnovani na revizijskim dokazima pribavljenim do datuma naSeg
revizorskog izvestaja. Medutim, budué¢i dogadaji ili uslovi mogu dovesti do toga da
JP prestane da posluje.

e Procenimo ukupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj finansijskih izvestaja, ukljuéujuci
obelodanjivanja, da bi se osigurali da finansijski izvestaji prikazuju transakcije i
osnovne dogadaje realno i ta¢no.

lzmedu ostalog, komuniciramo sa menadZmentom i odgovornima za upravljanje, i u vezi
sa obimom i vremenom revizije i vaznim nalazima revizije, ukljuéujué¢i sve znaéajne
nedostatke interne kontrole koje identifikujemo tokom revizije.

Od pitanja koja su preneta menadZmentu, identifikujemo ona pitanja koja su bila
najrelevantnija u reviziji finansijskih izveStaja tekuéeg perioda i koja se smatraju klju¢nim
revizorskim pitanjima. lzvestaj revizije objavljuje se na veb stranici NKR-a, sa izuzetkom
informacija koje su klasifikovane kao osetljive ili zbog drugih zakonskih i administrativnih
zabrana, u skladu sa vaZe¢im zakonodavstvom.
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2 Nalazi i preporuke

Tokom revizije, primetili smo oblasti za potencijalno poboljSanje, uklju¢ujuci internu
kontrolu, koje su predstavljene u nastavku za vase razmatranje u obliku nalaza i
preporuka.

Nalazi koji su uticali na zaklju¢ak revizije su nagrada ugovorom ekonomskom operateru
koji nije ispunio tehni¢ke specifikacije traZene u dosijeu tendera i skraéenje rokova za
podnosenje ponuda ne u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama.

Ovi nalazi i preporuke imaju za cilj da izvrSe neophodnu korekciju finansijskih informacija
predstavljenih u finansijskim izvestajima, uklju¢ujué¢i obelodanjivanja u obliku napomena sa
objasnjenjima, i da poboljSaju interne kontrole u vezi sa finansijskim izveStavanjem i
usaglaSenoséu sa vlastima u vezi sa upravljanjem sredstvima javnog sektora. Mi ¢emo
pratiti (pregledati) ove preporuke tokom revizije slede¢e godine.

Ovaj izvestaj je rezultirao sa 8 preporuka, od kojih je 5 novih preporuka, 3 ponovljene.

Sto se ti¢e statusa preporuka iz prethodne godine i stepena njihove implementacije, vidi
poglavlje 4.
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2.1 Pitanja koja uti¢u na zakljuéenje uskladenosti

Pitanje Al - Skraéenje rokova bez valjanog opravdanja

Nalaz

Uticaj

Preporuka Al

Zakon o javnim nabavkama (ZJN) br. 04/L-042, ¢lan 46 propisuje
da se skrac¢enje rokova vrsi “Ako postoje okolnosti koje (i)
zahtevaju sprovodenje aktivnosti javne nabavke po hitnoj osnovi, (i)
je neprakti¢no pratiti postavljene rokove prema specifikaciji iz élana
44 ovog zakona ili ako je primenljivo i ¢lan 45 ovog zakona, (iii)
ne prouzrokuju porast krajnje urgencije prema ¢lanu 35.2.1 (i), ne
mogu se pripisati postupcima ili propustima autoriteta za
ugovaranje, koji moze, da izvrSi javnu nabavku upotrebom ubrzanih
vremenskih rokova uspostavljenih prema ovom ¢lanu.

U postupku nabavke ,Popravka gradskih i seoskih puteva® u iznosu
od 313.000evra identifikovali smo da je preduzece ostalo otvoreno
rokovi za podnosSenje ponuda 13 dana , iako zakon o nabavkama
nalaZze da rok bude 20 dana. Rok za podnos$enje ponuda/prijava
je skraéen iz razloga Sto se najvec¢i deo posla odnosi na hitne
intervencije.

Pored toga, u vezi sa ovim postupkom, Odeljenje za praéenje u
RKJN je ocenilo da nije bilo vanredne obaveze, uzimajuéi u obzir
predmet i prirodu aktivnosti nabavke i rok za zavrSetak ugovora
od 12 meseci, stoga je preporuc¢io JSP da postupi u skladu sa
¢lanom 44 ZJN i da ovu aktivhost nabavke sprovede u redovnim
rokovima, ali ova preporuka nije sprovedena od strane preduzeca.

Do toga je doSlo zato Sto preduzec¢e nije pravilno procenila
kriterijume propisane ZJN za skrac¢enje tenderskih rokova.

Skracéenje rokova bez ubedljivih i dobro utemeljenih zakonskih
razloga moZe ograni¢iti konkurenciju i samim tim ne dobiti
najpogodnije ponude za kompaniju.

Upravni odbor mora da preduzme radnje kako bi se izrada
postupaka nabavki odvijala u pravo vreme i rok, posStujuéi sustinske
zahteve Zakona o javnim nabavkama.

Odgovor rukovostva entiteta (slazem se)
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Pitanje A2 - Dodela ugovora ekonomskom operateru koji nije ispunio tehnicke
specifikacije utvrdene od strane ugovornog autoriteta

Nalaz

Uticaj

Preporuka A2

Clanom 19. ta¢ka 11. Uredbe br. 001-2022 o javnim nabavkama
utvrdeno je da su tehnicke specifikacije obavezni zahtevi koje sve
ponude moraju ispuniti da bi se smatrale odgovornim ponudama.

U postupku nabavke ,,Snabdevanje elektronskom opremom i
priborom” u iznosu od 67,350evra, mi smo identifikovali da je
preduzece dodelila ugovor ekonomskom operateru koji nije
ispunio zahteve navedene u dosijeu tendera, odnosno tehnicke
specifikacije. za stavku 1 "Interfon addressable” i stavku 2 "Acces
Control Kontroller/ Reader".

Do toga je doSlo zbog nedostatka odgovarajuée paznje od strane
komisije za procenu tendera i nedovoljnog pracenja kancelarije za
nabavke.

Dodela ugovora ekonomskom operateru moze uticati na to da se
kvalitet proizvoda ne nudi u skladu sa zahtevima navedenim u
dosijeu tendera.

Upravni odbor mora povecati interne kontrole kako bi se poStovali
svi zahtevi u dosijeu tendera.

Odgovor rukovostva entiteta (slazem se)

Pitanje B1 - Kori8éenje komercijalne imovine preduzeéa bez vazeéih ugovora

Nalaz

Uredba o davanju u zakup komercijalnih nepokretnosti javnog
stambenog preduzeéa iz 2022. godine br. Protokola 01-178/1 u
¢lanu 7. propisuje da se zakupni odnos na komercijalnoj
nepokretnosti preduze¢a mozZe zasnovati samo kroz tri vremenska
perioda i to; kratkoroéni period se utvrduje od perioda od
najmanje do 12 meseci, srednjoro¢ni period se utvrduje od perioda
od 1 godine do 3 godine, a dugoro¢ni period se utvrduje od
perioda od vreme od 3 godine do 6 godina.

Na osnovu nasSih testova revizije, identifikovali smo nedostatke u
vezi sa upravljanjem komercijalnom imovinom kojom upravlja JSP.

Identifikovali smo 23 slugaja gde su ugovori o koriSé¢enju
komercijalne imovine istekli od 2015. do 2022. godine, a preduzeée
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Uticaj

Preporuka Bl

tokom 2023. godine nije obnovilo te ugovore. Prostorije
(komercijalna imovina) i dalje koriste isti zakupci i preduzeée im
fakturiSe iako su ugovori istekli.

Ne azuriranje ugovora dosSlo je zbog nedostatka radnji preduzeca
tokom godina da potpiSe ugovore sa korisnicima za komercijalne
nekretnine.

KoriS¢enje imovine preduzeéa sa isteklim ugovorima ili bez njih
moze liSiti kompaniju prava na naplatu prihoda, a u slu¢ajevima ne
naplate dugova na vreme moze uticati na sudske postupke.

Upravni odbor mora preduzeti radnje koje omogucdavaju da
koriS¢enje imovine drustva bude podrZzano vazeé¢im ugovorima.
Odgovor rukovostva entiteta (slaZem se)

Pitanje A3 - Nedostaci u angaZovanju konsultanata za konkretne poslove i zadatke

Nalaz

Uticaj

Clan 10 tacka 2.3 Zakona o radu br. 03/L-212 definise oblik
zakljuéenja ugovora o radu za odredene poslove i zadatke, takode
¢lan 10 tacka 6 definiSe da ugovor o odredenom zadatku ne mozZe
biti duZi od sto dvadeset (120) dana u roku od (1) godine kao i
tatkom 8. utvrduje da zaposleni za odredeni rad nema pravo na
godiSnji odmor i druga prava definisana ugovorom o radu.

Identifikovali smo da je preduzeée zakljuc¢ila dva (2) ugovora o
angaZovanju na poslovima i specifi¢cnim zadacima koji nisu u
skladu sa ¢lanom 10 tagka 2.3 Zakona o radu. Ugovori su
zaklju¢eni na 12 meseci, a ne u skladu sa élanom 10 tacka 6
Zakona o radu. Pored mese¢ne naknade, zaposlenima su
obesSteé¢ene i druge usluge i beneficije za 2023. godinu u ukupnom
iznosu od 5.346evra.

Do toga je doSlo jer unutrasSnja kontrola u preduzecu nije bila
efikasna u procesu ugovaranja zaposlenih.

Potpisivanje ugovora na duZi period od dozvoljenog uticalo je da
preduzeée izvrSi dodatne nadoknade finansijskim sredstvima za
zaposlene angaZovane na konkretnim poslovima i zadacima.
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Preporuka A3

Upravni odbor treba da poveéa unutraSnje kontrole osoblja tako
da angazovanje konsultanata bude u skladu sa zakonskim
zahtevima.

Odgovor rukovostva entiteta (slaZem se)

Pitanje B2 - Prekoragenje zakonskih rokova ugovora za obavljanje usluga

Nalaz

Uticaj

Preporuka B2

Zakon o radu br. 03/L-212, ¢lan 10.6 utvrduje da ugovor za
specifican zadatak ne mozZe biti duZi od sto dvadeset (120) dana
u roku od jedne (1) godine.

Preduzece je imalo angaZovane sluzbenike sa ugovorima o radu za
obavljanje konkretnih poslova duze od roka predvideno zakonom o
radu. ldentifikovani sluéajevi angaZzovanja su za projekat
»Pristupaéno stanovanje®, od ¢ega tri (3) predmeta iz 2019. godine
i jedan (1). slu¢aj iz 2020. godine. Ovo je bio projekat iz
prethodnih godina koji nikada nije poé¢eo i nije bio u planovima
opstine Pristina za 2023. godinu. Lica angaZovana na ovom
projektu tokom 2023. godine obavili su radove u ime JSP-a, ali
pitanje njihovih ugovora koja su bila zaklju¢ena sa gorenavedenim
projektom i dalje nisu reSena.

Do toga je doSlo zbog neaktivnosti kompanije da resi pitanje
zaposlenih za ovaj projekat.

Praksa angaZovanja zaposlenih putem ugovora o obavljanju usluga,
pored toga Sto nije u skladu sa Zakonom o radu, poveéava rizik
od angazovanja pogresnih lica za odredene pozicije.

Upravni odbor treba da poja¢a kontrole kadrovskog nadzora sa
posebnim akcentom, da ispituje slu¢ajeve angazovane po
ugovorima za konkretne poslove i da postupa u skladu sa
zakonskim okvirom.

Odgovor rukovostva entiteta (slazem se)

Pitanje B3 - Pokrivanje pozicija sa vrSiocima duznosti

Nalaz

Na osnovu unutrasnje uredbe od 20.12.2019. godine za plate i
dnevnice na zarade i druge naknade zaposlenih u JSSP, ¢lanom
14. stav 14.4. u slu¢ajevima kada radno mesto ostane upraznjeno
zbog godisnjeg odmora, bolovanja i sl, ali ne duze od trideset
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(30) dana, zamena se vr$i na odredeno vreme u skladu sa ¢lanom
18. Zakona o radu, a stav 14.5 to utvrduje; po isteku roka iz stava
14.4 ovog ¢lana, izvrSni direktor je duZzan da na upraznjeno mesto
imenuje vrSioca duZnosti, na period od 6 (Sest) meseci.

Identifikovali smo sedam (7) slu¢ajeva da su redovne pozicije bile
pokrivene sa vrSiocima duZnosti (VD) koji su prekoracili zakonske
uslove angazovanja od 91 do 792 dana. SluZbenici su obavljali
poslove rukovodioca Odeljenja za hitne intervencije na javnim
prostorima, referenta za bezbednost i zdravlje na radu, glavhog
radnika gradevinske grupe itd.

Uzrok tome je nedovoljno postupanje kompanije da pokrije sva
radna mesta redovnim pozicijama.

Uticaj Praksa dugotrajnog pokri¢a pozicija sa VD, osim Sto nije u skladu
sa zakonskom regulativom, rizikuje da pozicijama upravljaju lica
koja ne ispunjavaju potrebne kriterijume. Ovo moZe negativno
uticati na ucinak organizacije uopste.

Preporuka B3 Upravni odbor mora osigurati da su preduzete sve pravne radnje
za razvoj procedura zapoSljavanja za popunjavanje redovnih
pozicija koje funkcioniSu sa vrSiocima duznosti. Takode, trajanje
funkcije kao VD ne bi trebalo da bude duze od zakonom
definisanog perioda.

Odgovor rukovostva entiteta (slazem se)
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2.2 Ostala pitanja finansijskog upravljanja i uskladenosti

2.2.1 Prihodi

Ostvareni prihodi za 2023. godinu iznosili su 4.458.389 evra. Oni se odnose na
prihode od zakupnine, odrZavanja, hitnih intervencija itd

Pitanje A4 - Promena ugovorene cene za komercijalnu imovinu

Nalaz Prema Uredbi o davanju u zakup komercijalnih nepokretnosti
javnog stambenog preduze¢a br. 01-178/1 ¢lan 6.1 navodi da se
cene zakupnine utvrduju odlukom komisije od strane glavnog
izvrSnog direktora za period od najmanje jedne (1) godine. Ova
odluka treba da se donese na pocetku svake godine i da se
zasniva na ekonomskoj analizi koja ima za cilj zaStitu ekonomskog
interesa preduzeéa. Ova odluka o promeni cene zakupa stupa na
snagu nakon usvajanja prostom veéinom glasova Upravnog odbora,
dok se prema ¢lanu 6.3 pri odredivanju cena zakupa moraju uzeti
u obzir sve karakteristike komercijalne nepokretnosti preduzeca.
Cene treba da budu iste za komercijalnu imovinu koja ima iste
karakteristike, dok cene mogu biti razli¢cite za one koje imaju
razlicite karakteristike.

Tokom fizitkog pregleda komercijalne imovine (4 prostorije/lokala)
datih pod zakup, primetili smo da je u jednom (1) slu¢aju imovina
koja je koris¢éena kao prostor naplaéena kao da je koriS¢ena za
skladiste.

S tim u vezi, primetili smo da je preduzeée imalo ugovor sa
korisnikom lokala od 1. februara 2023. godine
(279.97m2*7evra/m2=1.959evra/mesec¢no). Medutim, tokom 2023.
godine korisnik lokala je preduzeéu podneo zahtev za smanjenje
cene zakupnine, sa obrazloZenjem da deo povrSine ne ispunjava
uslove za prostor, u kom slu¢aju je uprava 1. juna 2023. odobrio
zahtev zakupca sa preporukom odeljenja za iznajmljivanje i
potpisao ugovor sa magacinskom cenom (3,5evra/m2).

Dakle, od juna do kraja 2023. godine preduzece je fakturisalo
poslovanju (korisnika lokala) sa cenom magacina
(279,97m2*3,5evra/m2=979%vra/mese¢no), kao rezultat ugovora.
izmene, preduzeée je fakturisala poslovanje u vrednosti od
6,85%evra, dok je stvarna upotreba terena u vreme revizije bio
poslovni prostor.

Do toga je doslo zbog nedostatka dovoljne analize unutar
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Uticaj

Preporuka A4

preduzeca i nedostatka provere stanja na terenu.

Promena ugovora uticala je da naplata bude niza, a samim tim i
manji prihodi preduzeda.

Upravni odbor mora da obezbedi da se pre bilo kakve promene
uslova ugovora izvrSi dovoljna analiza i poredenja sa situacijom na
terenu i da se preduzmu radnje kako bi se fakturisanje uskladio sa
stvarnim stanjem.

Odgovor rukovostva entiteta (slaZem se)
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2.2.2 Operativni troskovi

Poslovni rashodi su realizovani u iznosu od 3.760.370evra. Oni se odnose na troskove
repromaterijala, troskove vozila, kamate itd.

Pitanje A5 - Ne koriSéenje sistema e-nabavke u upravljanju ugovorima i proceni ué&inka

izvodaca

Nalaz

Uticaj

Preporuka A5

Pravilo o javnim nabavkama i Operativni vodi¢ br. 001/2022, ¢lan
70.1 definiSe da Upravljanje ugovorom - odnosi se na administraciju
sprovodenja ugovora od strane ugovornog organa preko modula za
upravljanje ugovorima u elektronskom sistemu nabavke. Svi
sluzbenici/lica koje su i UA i EO odredili za menadZere ugovora
moraju da administriraju i upravljaju sprovodenjem ugovora u skladu
sa priru¢nicima za koriS¢enje modula za upravljanje ugovorima.
Ocena utinka izvodata - odnosi se na ocenu uéinka izvoda¢a tokom
sprovodenja javnih ugovora i okvirnih ugovora. Ocenjivanje uginka
izvodaca vrsi¢e se: i) u elektronskom sistemu nabavki preko modula
za ocenjivanje uginka izvodaca; i) od strane menadzZera ugovora i
direktnog supervizora menadZera ugovora, i iii) u skladu sa
priru¢nicima za koriS¢enje modula za procenu ucinka izvodaca i
kriterijuma za ocenjivanje.

Tokom 2023. godine, u deset (10) slu¢ajeva, preduzec¢e nije uspelo
da primeni upravljanje ugovorima i procenu ucinka izvodaéa kroz
odgovaraju¢e module na platformi za e-nabavke.

Do toga je doSlo zbog nedovoljnog nadzora menadZera ugovora od
strane menadZmenta preduzeéa i samim tim upravljanje ugovorima
nije obavljeno preko platforme za e-nabavke.

Ne primena sistema e-nabavke u procesu upravljanja ugovorima utice
na to da se ugovori ne prate u realnom vremenu i potencijalno
povecava rizik da usluge ili zalihe ne budu pruzene na vreme.

Upravni odbor mora da obezbedi da osoblje angazovano na
upravljanju ugovorima ima znanje o koriSé¢enju platforme za e-
nabavke.

Odgovor rukovostva entiteta (slaZem se)
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3 Pitanja resena tokom procesa revizije

Tokom revizije je identifikovano nekoliko pitanja koja su saopStena menadZmentu i
efektivno reSena tokom tekuce revizije. Ne zahtevaju nikakve dalje radnje i prijavijuju se
samo u svrhu dokumentovanja doti¢éne komunikacije, preduzetih radnji i njihovih rezultata.
To su bile sledece:

Materijalna pitanja koja smo identifikovali i poboljSali tokom revizije

Pitanje 1. Nepriznavanje i neprijavljivanje rashoda u relevantnim periodima

Nalaz
Preduzece je krajem 2022. godine snabdeveno asfaltom i

Sljlunkom za svoje potrebe, a evidentiranje troSkova u
raéunovodstvenom sistemu uradeno je 2023. godine. Ovo pitanje
smo identifikovali i podigli na nadlezni nivo kancelarije za
finansije kako bi na ovo pitanje se obrada.

Potrebna radnja Registracija transakcija treba da se vrSi po obra¢unskom principu
prikazivanja, odnosno u trenutku nastanka.

Rezultat Preduzece je preduzelo potrebne radnje i evidentiralo rashode u
relevantnom periodu.

Odgovor rukovostva entiteta (slazem se)
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4 Napredak u implementaciji preporuka

Revizorski izveStaj za GFl za 2022. godinu Javnog stambenog preduzeéa je rezultirao sa
13 glavnih preporuka. Kompanija je pripremila Akcioni plan, u kojem je predstavljeno
kako ¢e date preporuke biti sprovedene.

Do kraja naSe revizije 2023. godine, 7 preporuka je sprovedeno, i 3 joS nisu sprovedene,
kao Sto je prikazano na grafikonu 1, u nastavku.

Za potpuniji opis preporuka i nagina na koji su one adresirane, pogledajte Tabelu 1 (ili
Tabelu preporuka).

Grafikon 1. Napredak u sprovodenju preporuka iz prethodne godine

3 —
2 —
] .
0 . . !
Osnova za Osnova za Interne kontrole u Z allibi Trodkaovi zarads
misljznje zakljucak finansiskom
izvedtzvanju
I Hije pocelaprimena Sproveden

Tabela 1 Rezime preporuka iz prethodne godine

1. [Osnova za Upravni odbor mora da pruzi |Preduzeée je izvrsila Implementirano
misljenje sveobuhvatnu analizu stavki ispravke koje su
koje su uticale na neta¢no objavljene u GFl-ima za
predstavljanje finansijskih 2023.godinu

izveStaja i da preduzme
neophodne korektivne radnje
da bi imao fer i istinit prikaz.

2. |Osnova za Upravni odbor mora da Preduzeée je izvrsila Implementirano
misljenje obezbedi sveobuhvatan pregled [revalorizaciju imovine i
registra imovine kako bi se obra¢unala ih u GFl-u

revalorizacija imovine vrsila po |2023.godinu
principu doslednosti. U slu¢aju
izbora modela revalorizacije
imovina se vodi po modelu
revalorizacije kao i za svaki
stavka predstavljena u
finansijskim izveStajima kako bi
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se osiguralo da se takva
imovina vodi u analitici.

3. |Osnova za Upravni odbor mora da Registar imovine je Implementirano
misljenje obezbedi da se registar imovine [aZuriran prema izveStaju
azurira na osnovu izvestaja o revalorizaciji i popisu.
komisije za inventarizaciju
imovine kako bi se imovina
ispravno prikazala.

4. |Osnova za Upravni odbor mora da Preduze¢e uprkos Implementacija
zaklju¢ak obezbedi da kontrole u obeéanju u akcionom nije pocela
upravljanju ugovorima o zakupu [planu da ¢e pojacati
funkcioniSu, kao i da obezbedi |kontrole u vezi sa
da se njihovo upravljanje vrsi u [pokrenutim pitanjem.

skladu sa zakonima i Primetili smo da ugovori
unutrasnjim propisima na snazi. o zakupu nisu azurni.
5. |Osnova za Upravni odbor treba da ojata |Preduzeée nije uspela [Implementacija
zakljueak kontrole kadrovskog nadzora sa|da resi pitanje nije pocela
posebnim akcentom na ugovore [angaZovanih na projektu
za posebne usluge, posStovanje |, Pristupaéno stanovanje®
zakonskog okvira kako bi se i smatramo da se
naknade vrSile u skladu sa preporuka ponavlja.
obavezama.
6. |Osnova za Upravni odbor mora da Preduzece je odobrilo Implementirano
zaklju¢ak obezbedi da se plan poslovanja [poslovni plan u
priprema u rokovima utvrdenim [zakonskom roku.
Zakonom o javnim preduzecima,
kao i da se ostvarivanje
definisanih ciljeva kontinuirano
proverava.
7. |Osnova za Upravni odbor je duzan da Preduzece je izvrsila Implementirano
zaklju¢ak obezbedi da se finansijski blagovremeno odobrenje
izveStaji sastavljaju, odobravaju [GFl-a za 2023. godinu,
i objavljuju u propisanim neophodne korekcije kao
zakonskim rokovima. rezultat nalaza revizije iz
prethodne godine.
8. Unutrasnje Upravni odbor da osigura da |Preduzeée je izvrsila Implementirano
kontrole u se materijalne greSke neophodne korekcije kao
finansijskom identifikovane u finansijskim rezultat nalaza revizije iz
izveStavanju izveStajima iz prethodnih prethodne godine.
perioda isprave novim
retrospektivnim izveStajem i
odgovaraju¢im obelodanjivanjem.
9. |Zalihe Upravni odbor mora osigurati |Preduzeée je odobrila |Implementirano
da se registracija inventara vrsi |novu uredbu za
u skladu sa raéunovodstvenim |upravljanje akcijama,
kriterijumima i politikama, i da |kojom su precizirane
ukloni opremu ili predmete koji |procedure za njihovo
ne pripadaju inventaru iz upravljanje.
registra inventara.
10. [Rashodi za Upravni odbor mora osigurati [Preduzeée uprkos Implementacija
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plate da su preduzete sve pravne obecanju u akcionom nije pocela
radnje za razvoj procedura planu da ée pojacati
zaposljavanja za popunjavanje |kontrole u vezi sa
redovnih pozicija koje pokrenutim pitanjem.
funkcioniSu sa vrSiocima Primetili smo da je bilo
duznosti. Takode, trajanje redovnih pozicija koje su
funkcije kao UD ne bi trebalo |bile pokrivene VD.
da bude duZe od zakonom
definisanog perioda.

IzveStaj je prevod sa originalne verzije na albanskom jeziku. U slu¢aju nedoslednosti provladava
verzija na albanskom jeziku.
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Vlora Spanca, Generalna revizorka

Naser Arllati, Pomo¢nik generalnog revizora

Mehmet Mucaj, Direktor revizije

Besim Lezi, Voda tima

Liridona Berisha, Clan tima
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Zavrdne beleske

1 Uskladenost sa vlastima — uskladenost sa svim relevantnim zakonima, pravilima, propisima, standardima i
najboljim relevantnim praksama.

2 Kolektivno prikazane kao uskladenost sa vlastima
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pér vitin pér vitin 2023 dhe PEr zbatimin e rekomandimeve

Pér: Zyrén e Kombétare t& Auditimit

T& nderuar,

Pérmes késaj shkrese, konfirmoj se:

® kam pranuar drafi raportin e Zyrés Kombétare t& Auditimit pér auditimin e Pasqyrave
Financiare t& Ndérmarrjes Publike Banesore sh. a., pérvitin 2023 (né tekstin e métejmé
“Raporti™);

+ pajtohem me gjetjet dhe rekomandimet dhe nuk kam ndonjé koment pér pérmbajtjen e
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zbatimin e rekomandimeve, i cili do t& pérfshijé afatet kohore dhe stafin pérgjegjés pér
zbatimin e tyre.

Z. Nuhi Halimi
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Informata té Pérgjithshme

Organet e Ngarkuara me Qeverisjen:

Z. Nuhi Halimi, Kryesues i Bordit t€ Drejtoréve

7. Kushtrim Haliti, Anétar i Bordit t&€ Drejtoréve

Znj. Fazile Haziri - Maloku, Anétare e Bordit t€ Drejtoréve,
Znj. Edina Zymberi, Anétare e Bordit t& Drejtoréve
Menaxhmenti:

z. Artan Berisha — Kryeshef Ekzekutiv

z. Bashkim Beha — Zyrtar Kryesor Financiar dhe i Thesarit

Adresa:
Rr:Zija Shemsiu nr.22
10000 Prishting

Bankat Koresponduese:
Banka Kombétare Tregétare
NLB Prishtina

ProCredit Bank

Banka Ekonomike

TEB Bank

ISH Bank

Banka Private per Biznes
Pri Bank

Credins Bank
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Ndérmarrja Publike Banesore Sh.A — Prishtiné
Pasqyrat Financiare pér vitin qé pérfundon mé 31 dhjetor 2023

Pasqyra e pozités financiare

Shénimi 2023 2022
€ €

PASURITE
Pasurité afatshkurtra
Paraja dhe ekuivalentét e parasé 6 2,031,070 3,545,097
Llogarité e arkétueshme tregtare dhe té tjera 7 1,088,689 752,205
Stoget 8 479,164 551,442
Instrumentet financiare derivative . 2
Pasurité e tjera afatshkurtra 9 444,567 336,677
Gjithsej pasurité afatshkurtra 4,043,490 5,185,422
Pasurité afatgjata
Prona, pajisjet dhe impiantet 10 119,187,979 64,982,451
Investimet né vijim 11 508,577 525,777
Investimet e mbajtura deri né maturim 27,600 27,600
Gjithsej pasurité afatgjata 119,724,156 65,535,828
Gjithsej pasurité 123,767,646 70,721,249
DETYRIMET DHE EKUITETI
DETYRIMET
Detyrimet afatshkurtra
Llogarité e pagueshme tregtare dhe té tjera 12 224,337 135,432
Té hyrat e shtyra 12-a 74,576 58,392
Gjithsej detyrimet afatshkurtra 298,912 193,824
Detyrimet afatgjata
Té hyrat e shtyra afatgjata 13 205,901 205,901
Detyrimet e tjera afatgjata 14 625,717 1,115,695
Gjithsej detyrimet afatgjata 831,618 1,321,595
Gjithsej detyrimet 1,130,530 1,515,419
EKUITETI
Kapitali aksionar 15 12,906,019 12,906,019
Fitimet e mbajtura 16 (2,862,553) (2,029,948)
Rezervat e tjera 17 112,593,650 58,329,758
Gjithsej ekuiteti 122,637,116 59,205,830
Gjithsej ekuiteti dhe detyrimet 123,767,646 70,721,249

bilisti i Certifikuar

),
A

Kryeshefi Ekzekutiv

VP

Arton Berisha © ‘eﬂ —— \ A baihkl Beha

Kéto Pasqyra Financiale jané t€ nénshkr uara nga menathe;ﬁl dhe kané t¢ bashkéngjitura shénimet
shpjeguese nga faqe 19 déri 35.
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Ndérmarrja Publike Banesore Sh.A — Prishtiné
Pasqyrat Financiare pér vitin & pérfundon mé 31 dhjetor 2023

Pasqyra e té ardhurave gjithépérfshirése

Té hyrat
Kostoja e shitjes
Fitimi / (humbja) bruto

Té ardhurat tjera

Shpenzimet e shpérndarjes
Shpenzimet administrative
Humbjet tjera nga korrigjimet
Fitimi / (humbja) operativ

Shpenzimet financiare

Té ardhurat nga dividenda

Té ardhurat nga interesi

Té ardhurat kontigjente

Fitimi / (humbja) para tatimit

Shpenzimet e tatimit né fitim

Fitimi / (humbja) i/e vitit

Té ardhurat tjera gjithépérfshirése:
Té hyrat tjera gjithpérfshirése

Té ardhurat tjera gjithépérfshirése té vitit

Gjithsej té ardhurat / (humbjet)
gjithépérfshirése té vitit

Shénimi

18
21

22
23

19
19
20

24

25
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2023 2022
€ €
4,427,828 2,417,187
710,158 296,313
3,717,670 2,120,874
1,903,950 1,533,209
3,373,817 5,040,050
g 127,989
(1,560,097) (4,580,375)
- 9,205
30,561 266,081
(1,529,537) (4,305,089)
(1,529,537) (4,305,089)
(1,529,537) (4,305,089)
54,998,819 (6,206,208)
54,998,819 (6,206,208)
53,469,282 (10,511,296)




Ndérmarrja Publike Banesore Sh.A — Prishtiné

Pasqyrat Financiare pér vitin qé pérfundon mé 31 dhjetor 2023

Gjendja mé 1 janar 2022

Fitimi / (humbja) i/e vitit
Rezervat/Té hyrat/shpenzimet
Gjendja mé 31 dhjetor 2022

Fitimi / (humbja) i/e vitit
Rezervat/Té hyrat/shpenzimet
Korrigjimet pér periudhat paraprake
Gjendja mé 31 dhjetor 2023

Kapitali Fitimet e
aksionar mbajtura Rezervat e tjera Gjithsej
€ € € €
12,906,019 4,797,662 65,270,894 82,974,518
(4,305,089) (4,305,089)
(2,522,521) (6,941,136) (9,463,657)
12,906,019 (2,029,948) 58,329,758 69,205,830
(1,529,537) (1,529,537)
734,928 54,263,892 54,998,820
(37,997) (37,997)
12,906,019 (2,862,553) 112,593,650 122,637,116
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Ndérmarrja Publike Banesore Sh.A Prishtiné

Pasqyrat Financiare pér vitin g€ pérfundon mé 31 dhjetor 2023

Rrjedha e parasé nga aktivitetet operative

Fitimi / (humbja) i / e vitit

Rregullimet pér zérat jo né para té shpenzimeve dhe té hyrave
Zhvlerésimi i pronés, pajisjeve dhe impianteve

Ndryshimi i vlerés sé pronés investuese

Té hyrat nga provizionimi

Ndryshimet/korigjimet ne humbje

Shpenzimet e tatimit né fitim

Ndryshimet né pasurité dhe detyrimet operative

(Rritja) / zvogélim né llogarité e arkétueshme tregtare dhe té tjera
(Rritja) / zvogélimi né stoge

(Rritja) / zvogélimi né pasurité e tjera

Rritja / (zvogélimi) né llogarité e pagueshme tregtare dhe té tjera
Rritja / (zvogélimi) né detyrimet e tjera

Tatimi né fitim i paguar
Interesi i paguar
Rrjedha neto e parasé nga aktivitetet operative

Rrjedha e parasé nga aktivitetet investuese

Pagesat pér blerjet e pronés, pajisjeve dhe impianteve
Arkétimet pér shitjet e pronés, pajisjeve dhe impianteve
Pagesat pér blerjet e pasurive té paprekshme

Arkétimet pér shitjen e pasurive té paprekshme

Interesi i arkétuar

Dividendat e arkétuara
Rrjedha neto e parasé nga aktivitetet investuese

Rrjedha e parasé nga aktivitetet financuese
Deponimet e kapitalit shtesé
Rritja né rezervat tjera

Depozitat

Ripagimi i kredive dhe huave

Pagesat e lizingut financiar

Rrjedha neto e parasé nga aktivitetet financuese

Rritja/(zvogélimi) neto i parasé dhe ekuivalentéve té parasé

Paraja dhe ekuivalentét e parasé né fillim té vitit
Paraja dhe ekuivalentét e parasé né fund té vitit
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Pasqyra e ;rjedhéé sé parasé

Shénimi

2023 2022
€ €
(1,529,537) (4,305,089)
1,409,926 1,417,475
. (2,429,195)
(119,610) (5,316,809)
(336,485) 3,955,275
72,278 (112,160)
(90,690) 297,382
88,904 (47,947)
(473,793) 410,709
(739,785) 4,503,258
“ (17,968)
(859,395) (831,518)
(55,615,454) (845,309)
5 266,081
= 9,205
(55,615,454) (570,023)
54,960,822 -
54,960,822 -
(1,514,027) (1,401,542)
3,545,097 4,946,639
2,031,070 3,545,097




1. TE PERGJITHSHME

Ndérmarrja Publike Banesore né Prishting &shté e regjistruar sipas rregullores s¢ UNMIK-ut
2001/6 NRB: 70170765 ne MTI - Zyra e Regjistrimit te Ndérnarrjeve Biznesore dhe Emrave
Tregtar n€ Kosoveé.

Ndérmarrja Publike Banesore SH.A.

Emri i biznesit Ndérmarrja Publike Banesore SH.A.
Emri tregtar I

Lloji biznesit Shoqéri aksionare

Numri unik identifikues 810500604

Numri i biznesit 70170765

Numri fiskal 600390033

Vendndodhja e biznesit: Rr. Zija Shemsiu, Ulpian&, 10000, Prishting;
Viti i regjistrimit: 1946;

Pronari i biznesit: Komuna e Prishtinés;

Komuna Prishting

Adresa Prishting, Rruga Zija Shemsiu, Nr.22 Ulpiané
Telefoni +38338606672

E-mail info@npbanesore.com

Kapitali 12,906,019.00€

Ndérmarrja &shté regjistruar dhe riegjistruar(vitin 2000 dhe 2004),si Ndérnarrje Publike Banesore,
me seli né Prishting. Deri né miratimin e Ligjit Nr.03/L-OB7 pér Ndérmarrjet Publike, ndérmarrja
éshté administruar nga Agjencioni Kosovar i Mirébesimit, kurse prej Qershorit t& vitit
2008,administrohet nga Komuna e Prishting€s, pronare e sé cilés &sht& 100%.

Pronar/ Aksionaré

Komuna e prishtinés 12,906,019.00€ 100.00%

Pas miratimit t& rregulloreve, pérkatésisht t& Statutit dhe Kodit t& Etikés dhe Qeverisjes
Korporative, nga Komisioni Komunal i Aksionaréve pé&r Ndérmarrjen Publike Banesore né
Prishtine(dt.05.07.2011) ndérmarrja, né¢ Ministriné e Industrisé dhe Tregtisé-Agjencionin pér
Regjistrimin ¢ Bizneseve né Republikén e Kosovés, éshté regjistruar si Ndérmarrje Publike
Banesore-SHA né Prishting.

Veprimtari e ndérmarrjes &shté:
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Aktivitet/et

4120
8121
6810
6820
6831
6832
7112
7120
7219
4312
4313
4321
4322
4329
4331
4332
4333
4334
4339
4391
4399

Ndértimi i objekteve banesore dhe jobanesore

Pastrimi i pérgjithshém i ndértesave

Blerja dhe shitja e patundshmérisé personale

Qiradhénia dhe menaxhimi i patundshmérisé personale ose t& marra me gira
Agjencité e patundshmérive

Manaxhimi i patundshmérisé né bazé té pagesés ose kontratés

Aktivitetet e inxhinierisé dhe késhillimit teknik

Testimi teknik dhe analizat

Kérkime dhe zhvillime té tjera eksperimentale né shkencat natyrore dhe inxhinieri
Pérgatitja e vendpunishtes

Testi i shpuarjes dhe shpuarja

Instalime elektrike

Punime hidraulike, instalime t& ngrohjes dhe kondicionimit té ajrit

Instalime té tjera ndértimore

Punime suvatimi

Punime montimi nga druri dhe materiale té tjera

Punime pér veshjen e dyshemeve dhe mureve

Lyerja dhe vendosja e xhamave

Pérfundimi dhe finalizimi i punéve té tjera té ndértesave

Punimet e kulmit (catis&)

Aktivitetet e tjera té specializuara ndértimi p.k.t.
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Primaré
Sekondaré
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera
Tjera

Tjera



2. ADOPTIMI I STANDARDEVE NDERKOMBETARE T RAPORTIMIT
FINANCIAR T REJA DHE T RISHIKUARA

2.1 Standardet dhe Interpretimet né fuqi né periudhén aktuale

Mé poshté jané paraqitur ndryshimet né standardet ekzistuese t& léshuara nga Bordi i Standardeve
Ndérkombétare t&¢ Kontabilitetit dhe interpretimet e léshuara nga Komiteti Ndérkombétar i
Interpretimeve pér Raportimin Financiar t€ cilat jané né fuqi mé ose pas 1 Janar 2020:

e Ndryshimet né SNK 1 “Prezantimi i Pasqyrave Financiare” dhe SNK 8 “Politikat e
Kontabilitetit, Ndryshimet né Vlerésimet e Kontabilitetit dhe Gabimet”. Pérkufizimi i
Materialit “(efektive pér periudhat vjetore qé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2020)

e Ndryshimet né SNRF 9, SNK 39, SNRF 7, SNRF 4 dhe SNRF 16 Reforma e Vlerésimit t&
Normés sé Interesit - Faza 1 (efektive pér periudhat vjetore qé fillojné mé ose pas 1 Janarit
2020)

e Ndryshim né SNRF 16 “Lizingu”. Koncesione Lizingu t& lidhura me COVID-191 (efektive
pér periudhat vjetore gé fillojn€ mé ose pas 1 Janarit 2020)

e Ndryshimet né SNK 12 “Tatimet mbi t& ardhurat” Pérmirésime vjetore t€ SNRF-ve pér
Ciklin 2015-2017,pasojat e tatimit mbi t& ardhurat nga dividendét (efektive pér periudhat
vjetore gé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2019)

e Ndryshimet né¢ SNK 19 “Pérfitimet e Punonjésve” Ndryshimi i planit, shkurtimi ose
shlyerja(efektive pér periudhat vjetore qé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2019)

e Ndryshimet né SNK 40 “Aktivet Afatgjaté Materiale t& Investuara. Transferet e aktiveve
afatgjaté t& investuara. Amandament pér t& sqaruar transferimet ose pasuring€ né pronén
investimit ose nga prona e investimit (efektive pér periudhat vjetore qé fillojné mé ose pas
1 Janarit 2018)

e Ndryshime né SNK 27 “Pasqyrat Financiare Individuale” (efektive pér periudhat vjetore
qé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2016)

3 3

e Ndryshime né SNRF 10 “Konsolidimi ipasqyrave financiare™ * (efektive pér periudhat

vietore gé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2016)

e Ndryshime né SNRF 15” Té Ardhurat nga Kontratat me Konsumatorét” (efektive pér
periudhat vjetore qé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2018)

o Ndryshimet né¢ SNK 28 “Investimet né pjesémarrjet dhe sipérmarrjet e pérbashkéta”

Amandament né lidhje me intersin afatgjaté né pjesémarrje dhe sipérmarrje té pérbashkéta-
Joint Venture(efektive pér periudhat vjetore qé fillojn€ mé ose pas 1 Janarit 2019)
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2.2,

Ndryshimet né SNK 23 “Kosotot e Huamarrjes” Pérmirésime vjetore t&¢ SNRF-ve pér ciklin
2015-2017 kostot € huamarrjes t&€ pranueshme pér kapitalizim (efektive pér periudhat
vijetore gé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2018)

Ndryshimet né SNRF 11”Marréveshjet e Pérbashkéta”. Pérmirésime vjetore t& SNRF-ve
pér ciklin 2015-2017, rivleresimi I interesit t& mbajtur mé paré(efektive pér periudhat
vjetore gé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2019)

Standardet dhe interpretimet e standardeve ekzistuese té cilat ende nuk jané efektive

Né datén e autorizimit t& kétyre pasqyrave financiare, disa standarde t& reja, ndryshime dhe
interpretime t& standardeve ekzistuese jané publikuar nga BSNK por nuk jané ende né fuqi, dhe
nuk jané adoptuar para kohés nga Kompania. Menaxhmenti parashikon q& t& gjitha shpalljet
relevante do t& adoptohen né politikat kontabél t& kompanis€ né periudhén e paré qé& fillon pas
hyrjes né fuqi t€ shpalljes s€ tyre.

Informacionet pér standardet e reja, ndryshimet dhe interpretimet q€ pritet t€ jené relevante pér
pasqyrat financiare t&¢ Kompanisé prezantohen mé poshté. Disa standarde dhe interpretime té reja
jané né fuqi por nuk pritet t& kené ndikim material né pasqyrat financiare t&€ Fondit.

Ndryshimet né SNRF 9, SNK 39, SNRF 7, SNRF 4 dhe SNRF 16 Reforma e Vlerésimit té
Normés sé Interesit - Faza 2 (efektive pér periudhat vjetore qé fillojné mé ose pas 1 Janarit
2021)

Ndryshimet né SNRF 4 “Kontratat e Sigurimit™ - njé pérjashtim i pérkohshém opsional nga
zbatimi i SNRF 9 pér njésité ekonomike veprimtaria mbizotéruese e t& cilave &shté léshimi
i kontratave brenda objektit t& SNRF 4 (efektive pér periudhat vjetore g€ fillojn€ mé ose
pas 1 Janarit 2021)

Ndryshimet né SNRF 17” Kontratat e Sigurimit” Q&shtjet origjinale (efektive pér periudhat
vietore qé fillojné mé ose pas 1 Janarit 2021)

Ndryshimet ne SNK 16 “Prona, Impiantet dhe Pajisjet” T¢ ardhurat para pérdorimit t&
synuar”(efektive pér periudhat vjetore qé fillojn€ mé ose pas 1 Janar 2022).

Ndryshimet né SNK 37 “Provizionet, Pasurit¢ dhe Detyrimet Kontigjente” Kontratat e
médha - Kostoja e Pérmbushjes sé Kontratés”(efektive pér periudhat vjetore qé fillojné mé
ose pas 1 Janar 2022)

Ndryshimet SNK 1 “Prezantimi i Pasqyrave Financiare” dhe Klasifikimi i Detyrimeve si
Afatshkurta ose Afatgjata dhe Prezantimi i Pasqyrave Financiare dhe Deklarata e Praktikés
sé SNRF-ve — 2” Shpalosja e Politikave t& Kontabilitetit”(efektive pér periudhat vjetore qé
fillojné mé ose pas 1 Janar 2023).
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e Ndryshimet né SNK 1”Prezantimi i Pasqyrave Financiare” Klasifikimi i Detyrimeve si
Afatshkurta ose Afatgjata”(efektive pér periudhat vjetore q¢ fillojné mé ose pas 1 Janar
2023)

e Ndryshimet né€ SNK 8 “Politikat e Kontabilitetit, Ndryshimet né Vlerésimet e Kontabilitetit
dhe Gabimet” Pérkufizimi i Vlerésimeve t&€ Kontabilitetit( efektive pér periudhat vjetore
qé fillojné mé ose pas 1 Janar 2023)
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3. BAZAT E PERGATITJES

(a)  Deklaraté e pérputhshmérisé

Pasqyrat financiare jané pérgatitur né pérputhje me Standardet Ndérkombétare t¢ Raportimit
Financiar (SNRF) t& léshuara nga Bordi Ndérkombétar i Standardeve t& Kontabilitetit ("BSNK").
(b)  Supozimi e vijimésisé

Pasqyra e Pozicionit Financiar dhe Pasqyra e t€¢ Ardhurave Gjithépérfshirése jané pérgatitur sipas

supozimit t& vijimésisé, e cila supozon se Kompania do té jeté né gjendje t& realizon pasurité e saj
dhe t& pérmbushé obligimet né operacionet normale t& biznesit.

(c) Baza e matjes

Pasqyrat financiare jané pérgatitur bazuar né koston historike, pérveg rastit t& rivlerésimit t& disa
aseteve si¢ &shté shpjeguar mé poshté né politikat e kontabilitetit. Kostoja historike &shté
pérgjithésisht e bazuar né vlerén e drejté t€ shumés sé dhéné né kémbim t¢ mallrave dhe
shérbimeve.

(d) Monedha funksionale dhe raportuese

Pasqyrat financiare paragiten né valutén EURO, e cila &shté¢ monedha funksionale e Kompanisé.

(e) Transaksionet né valuté t¢é huaj

Transaksionet né valuté té jan& shkémbyer né monedhén funksionale duke pérdorur kursin e
kémbimit né datén e transaksionit. Fitimet dhe humbjet né valuta t&€ huaja qé ndodhin si rezultat i
transaksioneve té tilla si dhe ri-matja e zérave monetar me kurset e kémbimit né fund t& vitit
paragiten si fitim ose humbje.

()] Stoqet

Stoget maten me shumén mé t€ ulét midis kostos dhe vlerés neto t& realizueshme. Kosto
pércaktohet duke pérdorur metodén e mesatares s¢ ponderuar. Vlera neto e realizueshme €shté
¢mimi i vlerésuar i shitjes né rrjedhén normale t& biznesit minus kostot e vlerésuara pér
pérfundimin dhe realizimin e shitjes.

3. PERMBLEDHJE E POLITIKAVE KONTABIL (VAZHDIM)
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(g)  Pérdorimii vlerésimeve dhe i shérbimeve

Pérgatitja e pasqyrave financiare né pérputhje me SNRF kérkon qé menaxhmenti t& b&j€ gjykime,
vlerésime dhe supozime t€ cilat ndikojné né aplikimin e politikave dhe shumave t€ raportuara té
aktiveve dhe detyrimeve, si dhe t€ ardhurave dhe t& shpenzimeve.

(h)  Prona dhe pajisjet

(i) Njohja dhe matja

Zérat e aktiveve afatgjata materiale paragiten me kosto minus zhvlerésimin e akumuluar dhe
humbjet e akumuluara nga zhvlerésimi.

Kostoja pérshiné shpenzime qé i atribuohen direkt blerjes sé& aktivit afatgjaté material. Kostoja e
aktiveve afatgjata materiale t& veté-ndértuara pérfshin koston e materialeve dhe t& punés direkte si
dhe ¢farédo kosto tjetér qé lidhet drejtpérdrejt me sjelljen e aktivit afatgjaté material né gjendjen
funksionale pér funksionimin e tij. Kur pjesé t& njé elementi t& aktiveve afatgjata materiale kané
jetégjatési t& dobishme t&€ ndryshme ato kontabilizohen si elemente t€ veganta (komponente
kryesore) t& aktiveve afatgjata.

Njé element i pronés dhe pajisjeve ¢regjistrohet nga pasqyrat financiare né momentin e shitjes ose
kur nuk pritet ndonjé pérfitim ekonomik nga pérdorimi i vazhdueshém i asaj pasurie. Cfardo fitimi
ose humbje nga shitja e njé elementi té pronés dhe pajisjeve pércaktohet si diferenca né mes t€ té
hyrave nga shitja dhe vlerés bartése t& pasurisé dhe njihet né fitim ose humbje.

Mé 31.12.2023 né librat kontabé&l &shté regjistru vlera e rivlerésuar e aseteve duke rritur vlerén e
asteve dhe rritur rezervén rivlerésuese sipas pasqyrave bashkangjitur. Gjaté procesit té rivlerésimit
jané evidentuar té gjitha asetet proné e NPB-s¢ dhe njékohésisht &shté béré hamronizimi i t&
dhénave kontabél mbi astetet me te dhénat fizike t&€ tyre, duke mundésuar késhtu tani e tutje
identifikim e secilit aset dhe vendodhjen e tij. Disa nga asetet e rivlerésuara jang kryesisht asete t&
cilat nuk kané gené t& evidentuara né librat kontabél t&€ kompanisé. Vlerésimi i aseteve &shté kryer
nga eksperté t& jashtém pér asetet e rivlerésuara.

SNK 16. Matja pas njohjes: Nése vlera e drejté mund t& matet né ményré t& besueshme, njé njési
ekonomike mund t& mbajé t& gjithé zérat e aktiveve afatgjata materiale (toka, ndértesa, makineri e
pajisje) té sé njéjtés klasé me shumén e rivlerésuar, q& éshté vlera e drejté e zérave né datén e
rivlerésimit minus ndonjé amortizim té mépasshém té akumuluar dhe ndonj& humbje t&€ akumuluar
nga zhvlerésim.

Shuma e rregullimit & vie nga riparaqitja ose eleminimi i amortizimit t& akumuluar formon pjesé
té rritjes ose pakésimit t& vlerés kontabél (neto).

Nése vlera kontabél (neto) e njé aktivi rritet si rezultat i njé rivlerésimi, rritja kreditohet
drejtpérdrejt tek kapitalet e veta me titullin mbivleré (tepric€) rivlerésimi. Megjithaté, rritja njihet
né fitim ose humbje pér aq sa kjo mbulon uljen e rivlerésimit e t& nj&jtit aktiv t& njohur mé paré né
fitim ose humbje.

Nése vlera kontabél (neto) e njé aktivi ulet si rezultat i njé rivlerésimi, ulja njihet né fitim ose
humbje. Megjithaté, ulja debitohet drejtpérdrejté tek kapitalet e veta me titullin mbivlera (tepricg)
rivlerésimi pér aq sa ajo mbulon ¢do tepricé kreditore tek mbivlera (teprica) rivlerésimi né lidhje
me até aktiv.
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Modeli i rivlerésimit

Pas njohjes si nj¢ aktiv, njé z& i aktiveve afatgjata materiale (toka, ndértesa, makineri e pajisje) vlera e
drejté e té ciléve matet me besueshméri do t€ mbartet me shumén e rivlerésuar, q& ésht€ vlera e drejté e
zérave né datén e rivlerésimit minus ndonjé amortizim t€ mépasshém t& akumuluar dhe ndonjé humbje &
akumuluar nga zhvlerésim. Rivlerésimet do té& béhen né ményré té rregullt t& mjaftueshme qé t& sigurohet
se vlera kontabél (neto) e aktivit nuk ndryshon materialisht nga ajo q& do t& pércaktohej nése do té pérdorej
vlera e drejté né datén e bilancit.

(1) Kostot vijuese

Kostoja e zévendésimit té& njé pjese t& njé elementi t& aktiveve afatgjata materiale njihet me vlerén
e mbartur t& elementit nése éshté e mundshme qé pérfitimet ekonomike & ardhme qé i atribuohen
atij elementi do t’i pérkasin Kompanisé, dhe nése kostoja e tij mund t& matet me besueshméri.
Kostot e shérbimeve ditore t€ aktiveve afatgjata materiale njihen né fitim ose humbje né momentin
kur ndodhin.

(iii) Zhvilerésimi

Zhvlerésimi njihet né fitim ose humbje né€ ményré lineare gjaté jetés s¢ dobishme té aktiveve.
Zhvlerésimi kalkulohet duke pérdorur metodén lineare. Metodat e zhvlerésimit, jeta e dobishme
dhe vlera e mbetur (nése nuk éshté e pakonsiderueshme) rivlerésohen né datén e raportimit.
Prona dhe pajisjet zhvleresohen sipas metod & s lineare me normat si né vijim:

e Ndértesat dhe strukturat e ngjashme ndértimore 30-60 vite
e Automjete : 10-20 vite
e Pajisje dhe mobile 5 vite
e Pasuri tjera 5 vite

SNK 40 Aktiv afatgiaté material i investuar éshté pasuria (toka ose ndértesa —ose pjesé e ndértesés —ose
té dyja) e mbajtur (nga pronari ose nga qiramarrési sipas njé qiraje financiare) pér té siguruar t& ardhura
nga qiraja ose pér rritjen e vlerés sé kapitalit apo té dyja.

(i) Ekuiteti, rezervat, fitimet e pashpérndara dhe pagesat e dividendave

(i) Kapitali aksionar

Sipas Regjistrimit t& Biznesit t& [&shuar nga Republika e Kosovés mé daté 22 dhjetor 2011 me
numér regjistrimi t& biznesit 70170765, kapitali 1 pérgjithshém i regjistruar kap shumén e

12,906,019 eurove. Ai pérbéhet nga aksione t& zakonshme me ¢mim prej 100 euro pér aksion.
Aksionari i vetém i kompanisé €shté Komuna e Prishtinés.
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(ii) Rezervat

Rezervat pérbéhen nga teprica e rivlersimit t&€ pasurive nga periudhat e kaluara, e cila zhvlerésohet
¢do vit me jetégjatésiné e pasurive.

(iii)  Fitimet e bartura

Fitimet e bartura pérbéhen nga fitimet e pashpérndara barten nga fitimet e viteve té e periudhave
té kaluara.

() Instrumentet financiare

Kompania mban vetém instrumente financiare jo-derivative, q& pérfshijné llogari t¢ arkétueshme,
mjete monetare dhe ekuivalente me to, hua dhe llogari t& pagueshme.Instrumentet financiare jo-
derivative jané matur fillimisht me vlerén e drejté, pér instrumentet qé nuk jang t€ shprehura né
vlerén e drejté, plus kostot e transaksionit qé jané t& lidhura drejtpérdrejt me pérvetésimin e tyre.Pas
njohjes fillestare instrumentet financiare jo-derivative vlerésohen si mé poshté.

2. PERMBLEDHJE E POLITIKAVE KONTABEL (VAZHDIM)

Njé instrument financiar njihet né rast se Kompania béhet palé né kushtet kontraktuale té
instrumentit. Aktivet financiare nuk njihen nése t€ drejtat kontraktuale t&¢ Kompanisé ndaj flukseve
monetare & rrjedhin nga aktivi financiar mbarojng, ose nése Kompania i transferon aktivin
financiar njé pale tjetér, pa mbajtur kontrollin ose t&€ gjitha risqet dhe pérfitimet e aktivit.Blerjet
dhe shitjet normale t& njé aktivi financiar jané regjistruar né datén e tregtimit, pra datén né té cilén
Kompania zotohet t& blejé ose te shesé aktivin.Detyrimet financiare nuk njihen nése detyrimet e
Kompanisé té detajuara n€ kontraté mbarojné, jané shlyer ose jané anuluar.

Paraja dhe ekuivalentét e saj

Paraja dhe ekuivalentét e saj pérfshijné vlerat né arké, llogari rrjedhése né banka, té tjera investime
afatshkurtra likuide me maturitet origjinal tre muaj ose mé pak, té cilat jané& objekt 1 njé risku jo
domethénés té ndryshimeve né vleré, dhe pérdoren nga Kompania né administrimin e angazhimeve
afatshkurtra. Paraja dhe ekuivalentét e saj vlerésohen me koston e amortizuar.

Llogari té arkétueshme tregtare

Kérkesat pér arkétim njihen fillimisht me vlerén e drejté dhe né vijim me kosto t& pakésuara me
humbjet nga rénia né vlerg.

Llogari té pagueshme tregtare dhe tjera

Llogarité e pagueshme paraqiten me vlerén e drejté dhe né vijim me kosto t&€ amortizuar.
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Huazimet (Transferi i fondeve tepricé tek palét e lidhura)

Huazimet nga aksionarét njihen né fillim sipas kostos historike. Huazimet tjera njihen né fillim
sipas vlerés sé drejté. Huazimet mé pastaj barten sipas kostos s€ amortizuar duke pérdorur metodén
e interesit efektiv.

(k)  Pérfitimet e punonjésve
Koniributet e detyrueshme pér sigurimel shogérore

Kompania paguan vetém kontributet pér sigurimet shoqérore t& detyrueshme qé pércaktojné
pérfitimet e punonjésve kur arrijné moshén pér pension. Qeveria e Republikés s¢ Kosovés éshté
pérgjegjése pér pércaktimin e limitit ligjor t& vendosur pér pensionet né Kosové sipas njé plani
kontributesh pensioni t& pércaktuar. Kontributet e Kompanisé ndaj planit t& pensioneve ngarkohen
né fitim ose humbje kur ato ndodhin.

2. PERMBLEDHJE E POLITIKAVE KONTABEL (VAZHDIM)
Leje vjetore té paguara

Kompania njeh si detyrim vlerén e paskontuar t€ kostove t€ vlerésuara né lidhje me lejet vjetore
qé€ pritet t€ paguhen né kémbim pér shérbimin e punonjésve gjaté periudhés.

(M Shpenzimet

Shpenzimet operative
Shpenzimet operative njihen ne fitim ose humbje, kur ato ndodhin sipas parimit akrual.

(m) Tatim fitimi

Tatimi mbi fitimin ose humbjen e vitit pérfshin tatimin e periudhés aktuale dhe tatimin e shtyré.
Tatimi mbi fitimin njihet né fitim ose humbje pérveg pjesés qé lidhet me zéra t€ njohur né pasqyrén
pérmbledhése té té ardhurave.

Tatimi aktual éshté tatimi qé pritet t& paguhet mbi fitimin e tatueshém té vitit, duke pérdorur
normén tatimore né fuqi ose qé hyn né fuqi menjéheré né datén e raportimit.

Tatimi i shtyrééshté llogaritur duke pérdorur metodén e detyrimit né bilanc, nga diferencat e
pérkohshme ndérmjet vlerés kontabél neto té aktiveve dhe detyrimeve pér géllime té raportimi
financiar dhe bazés tatimore.Shuma e tatimit t& shtyrééshté llogaritur bazuar né metodén e
realizimit ose kompensimit t& vlerave kontabél t& aktiveve dhe detyrimeve, duke pérdorur shkallé
tatimore @& jané né fuqi ose qé hyjné né fugqi menjéheré né datén e raportimit.

Njé aktiv tatimor i shtyré njihet pér aq saéshté e mundur qé fitimi i tatueshém i ardhshém do & jeté
i disponuesh&m kundrejt t& cilit aktivi t&¢ mund t& pérdoret. Aktivi tatimor i shtyré zvogélohet pér
aq sa nuk &shté e mundur té realizohet pérfitim fiskal.
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(m)  Pércaktimi i vlerés sé drejté

Vlera e drejté e mjeteve monetare, llogarive t¢ arkétueshme dhe té pagueshme éshté aférsisht e
barabarté me vlerén kontabél neto, pér shkak t& maturimit té tyre afatshkurtér,

Detyrimet Kontigjente

Njé provizion njihet kur kompania ka njé detyrim t& tanishém si rezultat i njé ngjarjeje né t&
shkuarén dhe €shté e besueshme qé njé€ rrjedhe e burimeve qé paragesin pérfitime ekonomike do
t& jete e nevojshme pér t€ paguar nj¢ detyrim, dhe njé vlerésim i besueshém mund t€ béhet né
lidhje me shumén e obligimit. Provizionet rishikohen gjaté secilés daté té bilancit t& gjendjes dhe
korrigjohen me géllim gé té reflektojné vlerésimin mé te miré aktual. Kur efekti i vlerés ne kohé
té parasé éshté material, shuma e provizionit &shté vlera e tanishme e shpenzimeve t& cilat priten
t& jene t€ nevojshme pér t€ paguar obligimin.

Shuma e humbjes kontingjente éshté& njohur si provizion qé ka mundési reale ngjarjet konstruktive
apo ligjore né t& ardhmen do t€ kérkojné dalje burimesh, njé detyrim i pésuar né€ datén e bilancit
€ gjendjes dhe nj& vlerésim 1 arsyeshém 1 shumés s€ humbjes sé€ rezultuar t€ mund t€ b&het.

ME 31 Dhjetor 2022 gjithsej bilanci i rasteve gjyqésore éshté né vlere prej 1,039,366 Euro. Mé 31
Dhjetor 2023 gjithsej bilanci i rasteve gjyqésore €shté né vlere prej 522,573.6 Euro.

Asetet Kontigjente

Njé aset kontingjent nuk njihet n& pasqyrat financiare por shpaloset kur rrjedhja e pérfitimeve
ckonomike &shté e mundur. Shuma e njé humbjeje kontigjente njihet si provizion nése &shté e
besueshme qé ngjarjet né t€ ardhmen do t& konfirmojne qé, njé detyrim ka ndodhur deri me datén
¢ bilancit t& gjendjes dhe se mund t& béhen njé€ vleresim i arsyeshem i shumés sé humbjes qé pason.
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5. Korrigjimi i Pasqyres se te Ardhurave per periudhen paraprake dhe efektet krahasimore
per pasqyren e raportuar ne vitin 2022 dhe pasqyres se korrigjuar per vitin 2022:

Ndérmarrja Publike Banesore Sh.A
Pasqyra e té ardhurave gjithépérfshirése e korrigjuar per vitin 2022

Shénimi 2022 e korrigjuar 2022
€ €

Té hyrat 18 2,417,187 2,417,187
Kostoja e shitjes 21 296,313 296,313
Fitimi / (humbja) bruto 2,120,874 2,120,874
Té ardhurat tjera
Shpenzimet e shpérndarjes 22 1,533,209 1,533,209
Shpenzimet administrative 23 5,040,050 5,040,050
Humbijet tjera nga korrigjimet 127,989 127,989
Diferenca negative nga korrigjimet ne
periudhen pasuese per periudhen paraprake 5-a 40,122 -
(shih shpalosjen né vijim)
Fitimi / (humbja) operativ (4,620,497) (4,580,375)
Shpenzimet financiare
Té ardhurat nga dividenda 19 9,205 9,205
Té ardhurat nga interesi 19 266,081 266,081
Diferenca pozitive nga korrigjimet ne
periudhen pasuese per periudhen paraprake 5-a 2,125 -
(shih shpalosjen né vijim)
Fitimi / (humbja) para tatimit (4,343,086) (4,305,089)
Shpenzimet e tatimit né fitim 24 - -

(4,343,086) (4,305,089)
Fitimi / (humbja) i/e vitit (4,343,086) (4,305,089)

Té ardhurat tjera gjithépérfshirése:

Té hyrat tjera gjithpérfshirése 25 (6,206,208) (6,206,208)

Té ardhurat tjera gjithépérfshirése té vitit - .
(6,206,208) (6,206,208)

Gjithsej té ardhurat / (humbjet)

gjithépérfshirése té vitit (10,549,293) (10,511,296)

Page 19




Diferencat Diferencat
5-a Pozitive/Te hyrat Negative/Shpenzimet

(ne EUR) (ne EUR)

Rregullimi i i rexhistrimit gabimisht te fatures nr.21-SHV01-

001-0001414 me numer protokoli 03/8... 83.05

Kthim i mjeteve Gentiana Xhemaili (Nga gabimi i vitit 2022) 562.00

Kthim i mjeteve Gentiana Xhemaili (Nga gabimi i vitit 2022) 281.00

Diferenca ndermjet pajtimit Gjygesor C.nr 949/04 e perpiluar

me date 19.05.2009 dhe regjistrave ... 838.62

(Korrigjim i vleres se mbetur negative nga viti 2021)Korigjimi i

saldos sipas komisionit te regj... 360.00

Bartja e shpenzimit te fatures me nr.01 17-01-23 te dt.

17.01.2023 te Rahovica Comerce Shpk ne p... (23,780.65)
Permiresim i fatures M22/121568 - 12/2022 (4.24)
Fshirja e borxhit nga kartela financiare sipas vendimit nr.02-

400/1 te dates 24.02.2023 dhe reko... (5,498.94)
Anulim i fatures M2022/102077 - faturim i dyfishuar per

muajin 11/2022 (5.09)
Terhegja e fondeve nga llogaria e NPB bazuar ne lenden

CPC.NR.907/22 ENVER QAJA (1,827.78)
Borxhet e viteve paraprake te tatimit ne prone me rastin e

haronizimit te faturave individuale n... (8,852.61)
Permiresim i fatures 2022/90201 pas ge pala ka blere

banesen me daten 08.06.2022, (anulohet fatu... (147.46)
Anulim i fatures per muajin 12/2022 - fature e dyfishuar

(faturuar sipas emailit te derguar me ... (5.09)
Fitimet / Humbjet e akumuluara pér vitin 2022 2,125 40,122
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6. Paraja dhe ekuivalentét e parasé

Llogarité rrijedhése me bankat lokale
Paraja ne tranzit

Paraja né arke
Total paraja

Depozitat

7. Llogarité e arkétueshme tregtare dhe té tjera

Kérkesat nga giraja

Kerkesat nga bashkuesit e mjeteve
Kerkesat e dyshimta/ kontestuese
Kérkesat nga intervenimet emergjene
Kerkesat nga mirembajtja

Kérkesat tjera

Kérkesat Soliterét Ulpiané

Korigjimi i vleres se kerkesave te arkétueshmeve
tregtare
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Mé 31 Dhjetor

Mé 31 Dhjetor

2023 2022

(ne EUR) (ne EUR)
514,798 3,076,442
16,272 12,566
531,070 3,089,008
1,500,000 456,089
2,031,070 3,545,097

Mé 31 Dhjetor

Mé 31 Dhjetor

2023 2022

(ne EUR) (ne EUR)
5,640,802 5,574,177
800,805 851,173
44,518 44,087
721,860 335,268
488,771 367,583
1,409 1,736
214,971 217,067
(6,824,446) (6,638,885)
1,088,689 752,205




Tabela e méposhtme pérmbledh lévizjet e llogarisé sé provizionit té
borxheve té dyshimta/kéqija:

ME 31 Dhjetor Mé 31 Dhjetor
2023 2022
(ne EUR) (ne EUR)
Me 01 Janar 6,638,885 2,638,732
Korrigjimi i saldos sé lejimeve para vitit 2023 0 2,107,524
Lejimet pér vitin 185,561 1,892,629
Shlyerjet gjate vitit - -
Me 31 Dhjetor 6,824,446 6,638,885
8. Stoget

Mé 31 Dhjetor Mié 31 Dhjetor
2023 2022
(ne EUR) (ne EUR)
Stoget pér shitje 0 132,151
Stoget ne depo Lénda e paré 479,164 419,291
479,164 551,442

9. Pasurité e tjera afatshkurtra
Mé 31 Dhjetor Mé 31 Dhjetor
2023 2022
(ne EUR) (ne EUR)
Avanset tek furnizuesit 22,440 22,551
Parapagimet per ATK 377,427 289,301
Parapagimet tjera 16,301 15,931
Pasurite akruale 28,399 8,894
Tatimi ne fitim = =
444,567 336,677
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11. Investimet né vijim

Investimet e mbajtura deri né maturim

Investimet né vijim

12. Llogarité e pagueshme tregtare dhe té tjera

Llogarite e pagueshme
Detyrimet pér TVSH
Detyrimet per paga

Detyrimet per kontribute né paga
Detyrimet per tatime né paga

Detyrimet akruale

Detyrimet e tatimit ne fitim
Detyrime e tatimit né qgira

Total detyrimet tjera

12-a. T€ hyrat e shtyera

Avanset e marra nga Bashkuesit e Mjeteve
Te hyrat e shtyra nga klientet tjeré

Té hyrat e shtyra

Mé 31 Dhjetor 2023

Mé 31 Dhjetor 2022

(ne EUR) (ne EUR)
508,577 525,777
508,577 525,777

Mé 31 Dhjetor

Vé 31 Dhjetor 2022

2023
(ne EUR) (ne EUR)
76,494 40,262
60,854 27,446
0 0
42,689 34,356
32,914 26,094
11,386 7,274
0 0
0 0
224,337 135,432

Mé 31 Dhjetor

MEé 31 Dhjetor 2022

2023
(ne EUR) (ne EUR)
27,327 27,327
47,248 31,064
74,576 58,3592
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13. T hyrat e shtyra afatgjata

Objekti "Egrem Qabej" (Pal Palucaj)
Objekti ne Bregun e Diellit E39

Te tjera

Me 31 Dhjetor

14. Detyrimet tjera afatgjata

Detyrimet kontigjente
Depozita e girase
Avanset e marra

MEé 31 Dhjetor

M& 31 Dhjetor 2022

2023
(ne EUR) (ne EUR)
205,901 205,901
0 0
205,901 205,901

VIé 31 Dhjetor

MEé 31 Dhjetor 2022

2023
(ne EUR) (ne EUR)
522,574 1,039,366
103,143 76,329
0 0
625,717 1,115,695
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EKUITETI

Sipas Regjistrimit t€ Biznesit t& l&shuar nga Republika e Kosovés mé daté 22 dhjetor 2011 me numér
regjistrimi t€ biznesit 70170765, kapitali i pérgjithshém i regjistruar kap shumén e 12,906,019 eurove. Ai
pérbéhet nga aksione t& zakonshme me ¢mim prej 100 euro pér aksion. Aksionari i vetém i kompanisé

gshté Komuna e Prishtinés.

15. KAPITALI AKSIONAR

Kapitali aksionar

16. FITIMI/HUMBJA

Fitimet/Humbjet e akumuluara
Fitimi/Humbja e vitit
Zhvleresimi | teprices
Korigjimet:

Té hyrat nga provizionimi i borxhet e dyshimta

Pér fund vitin 31

Pér fund vitin 31

Dhjetor 2023 Dhjetor 2022
(ne EUR) (ne EUR)
12,906,019 12,906,019
12,906,019 12,906,019

Pér fund vitin 31
Dhjetor 2022

(ne EUR)
(2,029,948)
(1,529,537)

734,928

Pér fund vitin 31
Dhjetor 2021

(ne EUR)

4,797,661
(4,305,089)

734,928
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Diferenca pozitive/rritja e fitimit nga vitet paraprake
Diferenca negativé/rritja e humbjes nga vitet paraprake
Korrigjimi i saldos sé& LL/A sipas vendimeve

Korrigjimi i saldos provizionimit/lejimeve te LL/A

Humbja nga shitja/kémbimi/rrénimi

17. Rezervat tjera

Rezervat tjera

Saldo fillestare

Rivleresimi i pasurive
Cvlerésimi/Imperamenti i pasurive
Shitja/kémbimi/rrénimi i pasurive
Zhvlerésimi i rezervés

Saldo perfundimtare

18. T€ hyrat

Te hyrat nga shitja e objekteve
Te hyrat nga qgiraja
Te hyrat nga mirembajtja

Te hyrat nga intervenimet emergjente

Te hyrat nga sherbimet tjera
Te hyrat nga provizionimi i LLA
Te hyrat tjera

Total te hyrat nga shitja

2,125 33,855
(40,122) -

2 (166,017)

- (2,107,524)

. (997,538)
(2,862,554) (2,029,948)

Mé 31 Dhjetor
2023
(ne EUR)

58,329,757
55,573,849
(575,030)

(734,928)

Mé 31 Dhjetor
2022
{ne EUR)

65,270,892

(6,206,208)
(734,928)

112,593,648

Mé 31 Dhjetor

58,329,757

Vié 31 Dhjetor

2023 2022

(ne EUR) (ne EUR)
0 0
1,368,745 1,105,940
1,837,511 743,213
1,217,908 561,201
3,664 6,764

0 0

0 69
4,427,828 2,417,187
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19. Te hyrat nga interesi dhe dividenda

Te hyrat nga interesi bankar dhe permbarimor
Te hyrat nga interesi gjyqésor

Te hyrat nga dividenda

20. Té ardhurat kontigjente

Te hyrat kontigjente nga shpronésimi
Te hyrat tjera kontigjente
Total te hyrat

21. Kosto e Shitjeve

KMSH
Kosto e intervenimeve emergjente, Mirémbatjes dhe
Investimeve

SHPENZIMET E PERSONELIT

Pagat

Kontributi pensional

Shpenzimet tjera te personelit/sigurimi, shujta
Total kosto e personelit

VIé 31 Dhjetor

Mé 31 Dhjetor 2022

2023
(ne EUR) (ne EUR)
30,561 5,691
- 260,389

. 9,205

30,561 275,286

Mé 31 Dhjetor 2023
(ne EUR)

MEé 31 Dhjetor 2022
(ne EUR)

Mé 31 Dhjetor

MEé 31 Dhjetor 2022

2023
(ne EUR) (ne EUR)
710,158 296,313
710,158 296,313

Mé 31 Dhjetor

Mé 31 Dhjetor 2022

2023
(ne EUR) (ne EUR)
2,557,207 1,800,585
131,451 94,138
95,785 101,422
2,784,444 1,996,146
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22. Shpenzimet e shpérndarjes

Kosto e tjera te shitjes
Shpenzimeve te personelit
Shpenzimet e zhvlerésimit

23. Shpenzimet administrative

Shpenzimeve te pesonelit,80% e vleres totale
Shpenzimet e zhvleresimit te objektit te drejtorisé
Shpenzimet administrative

Shpenzimet e automjeteve

Shpenzimet e riparimi dhe mirémbajes sé objektit
Shpenzimet e pérfagésimit

Shpenzimet nga aktivitetet tjera

Sherbimet profesionale dhe trajnimet
Shpenzimet gjygjsore

Shpenzimet e repromaterialit

Shpenzimet e tatimit né proné

Shpenzimet e komunikimit dhe IT

Shpenzimet komunale

Shpenzimet nga aktivitetet e NPB-sé

Mé 31 Dhjetor 2023

Mé 31 Dhjetor 2022

(ne EUR) (ne EUR)
556,889 399,229
1,347,062 1,133,980
1,903,950 1,533,209

IMé 31 Dhjetor 2023
(ne EUR)

2,227,555
62,865
20,569

119,393
1,181
11,475
59,774
16,143
17,695
258,147
39,919
25,444
22,782

37,743

IME 31 Dhjetor 2022
(ne EUR)

1,596,917
283,495
43,876
89,918
2,642
6,510
27,533
7,181
8,906
72,203
29,195
20,876
15,390

43,985
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Shpenzimet e girase

Shpenzimet e interesit

Investimet ne shkollen Iliria/Donacionet
Sponsorizimet per sport

Shpenzimet e provizionit dhe shpenzimet
kontigjente

Total shpenzimet operative

21,356 14,767
211,423 17,968

- 355,271.24

28,000 25,000
192,353 2,378,417
3,373,817 5,040,050

24, Tatimi

Bazuar né Ligjin mbi Tatimin ne Fitim te Korporatave nga Kompania kérkohet t€ paguajé normé té tatimit
nga 10% t& fitimit t& tatueshém pér vitin 2023 gé kalkulohet né pasqyrén vjetore kthyese t&€ tatimit né

fitim.

Fitimi Neto sipas Pasqyres se te Ardhurave
Rregullimi total né t& Ardhura

Rregullimi total né Shpenzime

Fitimi i vitit i rregulluar sipas ATK

Humbjet e bartura

Fitimi axhustuar

Tatimi ne fitim (10%)

Kestet paradhenie

Tatimi i mbajtur ne burim ne Interes, te drejta pronesore dhe Qira
Tatimi pér pagesé/(Kreditimi pér periudhen pasuese)

Mé 31 Dhjetor

2023
(ne EUR)

(1,529,537)
(30,022)
879,952
(679,607)
756,054
(1,435,661)

MEé 31 Dhjetor

2022
(ne EUR)

(4,305,089)
(13,527)
3,562,561
(756,055)

(756,055)

124,067
(124,067)

100,483
(100,483)
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25. Té ardhurat/Shpenzimet tjera gjithépérfshirése:

Rivleresimi i pasurive

Cvlerésimi/Imperamenti i pasurive

Diferencat (+-) te rivlerésimit nga shitja/kembimi/rrénimi
Total té ardhurat/Shpenzimet tjera gjithépérfshirése:

Mé 31 Dhjetor 2023

Mé 31 Dhjetor 2022

(ne EUR) (ne EUR)
55,573,849 -
(575,030)
- 6,206,208
54,998,819 6,206,208

26. TRANSAKSIONET ME PALET E NDERLIDHURA

Palét e ndérlidhura paraqesin aksionarét dhe drejtorét e Kompanisé, s¢ bashku me entitetet, t€ cilat ata
kontrollojné apo kan& ndikim mbi to. Bilancet me palét e ndérlidhura né datat e pasqyrave t& pozicionit jané
shpalosur ndaras né secilin shénim t& aplikueshém t€ pasqyrave financiare.

Viti 2023

Viti 2022

Kompensimet e menaxhmentit té larté

Paga bruto vjetore

Paga bruto vjetore

Pagat Bruto vjetore Janar-Dhjetor pér

¢ Larté (KE, ZKF, SK dhe AB)

Aksionarét 13,640 14,517
Pagat'Brlll'to vjetore Janar-Dhjetor pér Bordin 18072 25199
e Drejtoréve

Pagat Bruto vjetore Janar-Dhjetor pér Zyrtarét 94,980 79764

34



Transaksionet me palét e ndérlidhura gjaté periudhés jan€ si mé poshté:

Viti 2023 Viti 2022
Palet e lidhura

Faturimi Inkasimi/Pagesat | Faturimi | Inkasimi/Pagesat
Shitjet/Transakcionet me Komunen e
Prishtinés/Aksionarin 2,433,543 2,020,526 489,959 592,600
Blerjet/Transakcionet me Komunen e
Prishtinés/Aksionarin 49,439 49,439 36,977 36,988
Transaksionet me punétorét lidhur me
objektet me gira te marra nga NPB 1,427 887 1,461 1,623
Transaksionet tjera me punétoré ) i i )

27. PROJEKTI I NDERTIMIT LAKRISHT

Pér projektin e ndertimit né Lakrishte éshté lidhur kontrata noteriale nr 955/2021 te dates 17.05.2021 pér
zgjerimin dhe rritjen e pasurisé s&¢ NPB-sé. Vlen t& theksohet se sfidat kryesore pér realizimin e kétij
projekti jané fillimisht anulimi i i vijés kufitare me parcelén e adminstruar nga Agjensioni Kosovar i
Privatizimit (AKP) respektivisht ri-caktimi i késaj vije kufitare, ndérsa pas késaj nga Agjensioni Kadastral
i Kosovés éshté vendosur vija sikurse qé ka gené edhe ne vitin paraprak. Nénshkrimi i Marréveshjes me
Komunén e Prishtinés pér kémbimin e pronés t& NPB-sé me p.sh. Ujrat, kémbim ky i miratuar nga
Kuvendin Komunal i Prishtinés mé géllim t& respektimit t& planit rregullues urban brenda bllokut pérkatés.
Ky projekt eshte pezulluar sipas vendimit te dates 02.11.2021 pas revokimit te pelqimit mjedisor nga
Ministria dhe Komuna e Prishtines me rastin e trajtimit te materialit te Azbestit. Projekti eshte subjekt
edhe i zhvillimit te hetimeve nga Prokuroria Speciale e Kosoves, me ¢rast Prokuroroia me dt. 12.02.2024
ka parashrtuara né Gjykaten Themelore né Prishtinés, Departametit special kérkesen pér 1éshimin e
urdhérit ndalues pérfundimtar. Bazuar né kérkesen e Prokurorise Speciale prona tashmé ka t& vendosur
masén ¢ pérkohshme deri né marrjen e vendimit nga Gjykata. Po ashtu edhe bashké-investitori i
pérzgjedhur nga NPB-ja me dt. 29.01.2024 ka parashtruar padi pér shpérblimin e démit material me
propozim pér caktimin e mases sé pérkohshme né Gjykaten komerciale . Seanca e paré &shté mbajt me dt
22.02.2024 e njejta éshté shtyer nga Gjyqtarja pér shkak te definimit t& kompetencés 1éndore t& Gjykatés.

28. NGJARJET PAS DATIS Sit BILANCIT

Ngjarjet pas pérfundimit t& vitit raportues né bilancin e gjendjes, dhe t& cilat japin informacione shtesg pér
pozitén e Kompanisé né datén e bilancit t€ gjendjes (ngjarjet rregulluese) jané té reflektuara né pasqyrat
financiare. Ngjarjet pas pérfundimit t€ vitit t€ cilat nuk jang t€ rregulluara jané shpalosur né shénimet
plotésuese kur ngjarja reflekton vlera materiale.

Pas datés 31 dhjetor 2023, datés se raportimit, deri né miratimin e kétyre raporteve financiare, nuk ka pasur
ndonjé korigjim né pasqyrat financiare.
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QVD NDERMARRJA Adr: Rr. "Zija Shemsiu”, nr.22, Ulpiané - Prishtiné
> PUBLIKE Tel: +383 (0) 38 606 672, e-mail: info@npbanesore.com
d h BANESQORE www.npbanesore.com

I, 1 Protokoliit .04 33% /3 e 15, 03. 0%

Emri i kompanisé: Ndérmarrja Publike Banesore SH.A.
Adresa: Rr. Zija Shemsiu nr.22
Komuna: Prishtiné

Nr. Unik Identifikues: 810500604

Deklaraté e Pajtueshmérisé

Pér pasqyrat finaciare q& pérfundojné mé daté 31.12.2023

Deklaroj qé& pasqyrat financiare pér vitin raportues 2023 pér Ndérmarrja Publike Banesore SH.A.

me NUI: 810500604 paragesin pamje té drejté dhe t& vérteté t& pozités finaciare, rezultateve t€

operacioneve, rrjedhat e parasé dhe q& pasqyrat financiare jané pérgaditur né pajtim me t€ gjitha

kérkesat e Ligjit 06/L-032 Pér Kontabilitet, Raportim Financiar dhe Auditim.

Drejtori Ekzekutiv Drejtogi

Prishting, Mars 2024



